
“楼上晚上用水， 我就被吵

醒。怕漏水、怕承重出问题，更怕

卫生间的味道……”其实，朱阿

姨反映的问题并不复杂： 楼上

住户在卧室里加建了一个卫生

间。 但麻烦在于，楼上装修后一

直没人住，龙华综合行政执法队

先后多次上门，都无法进入屋内

取证。 在后续跟进中，执法人员

终于入户取证并查实违规事实，

经约谈涉事业主，该业主虽承诺

整改，但未按期履行。

“当时案件推进较为困难，

按照规范流程，从立案到作出责

令改正决定， 再到最终执行，完

整办结需要很长的周期。 ”执法

队员表示。 在此期间，被投诉业

主不仅没有按时整改，还多次以

“楼下住户破坏房屋结构” 等不

实情况反向投诉朱阿姨，双方矛

盾持续升级。

“面对此类关系群众切身利

益的‘关键事’，我们曾明确要求

处置要向‘前端’发力，必须把

‘三所联动（派出所、 司法所、律

师事务所）’等机制用到位、用到

实。”街道相关负责人表示。司法

所、派出所等多部门重点围绕卧

室违规增卫引发的邻里纠纷开

展现场调解。

调解现场，一直跟进此事的

城运中心“老娘舅”在现场分别和

两户业主进行了推心置腹的交

流，厘清责任，明确告知楼上业主

违规行为的危害及相关法律责

任，明确若拒不整改，将依法追究

法律责任， 通过进一步深入的沟

通，安抚双方情绪，寻找互相谅解

的突破口。最终，两户业主在多方

劝导下达成共识， 楼上业主当场

承诺尽快自行拆除违建。

目前，楼上业主已按照承诺

恢复了房间原有结构。困扰朱阿

姨数月之久的漏水、噪音和卫生

隐患问题，至此得到解决；与此

同时，12345 热线平台也收到了

朱阿姨的表扬工单。

2026 年 9 月 28 日 星期一

本版编辑：殷志军 版面设计：陈方征

14

法 治

多次上门“被拒”，一场调解解开邻里心结

近日，家住龙华街道的朱阿姨终于睡上了安稳觉。此前，她因楼上业主在

卧室违规增建卫生间，通过 12345 热线投诉多次，邻里矛盾一度激化。

记者 张旺

两户居民在街道城运中心接受调解

为充分保障胜诉

当事人权益，彰显法院

执行的决心与力度，徐

汇法院组织开展 2026

年首次集中执行行动。

行动当天，法院党组成

员、副院长陆亚哲为全

体执行干警作行前动

员，干警们兵分多路、火

力全开，深入社区园区，

全力攻坚案件执行。

截至行动结束，共

依法拘留 8 人次， 对 1

名被执行人处以罚款 1

万元；执行完毕案件 30

余件， 促成执行和解 5

件，腾退商铺 1 处、返还车辆 1 辆；累

计执行到位金额超过 480 万元。

某信息科技有限公司在徐汇法院

有近 50 件执行案件，执行标的合计近

600 万元。 面对法院传唤，该公司法定

代表人张某某百般规避， 无视财产申

报和传唤通知。

除第一时间对张某某采取限制高

消费、限制出境等强制措施外，执行干

警耿佳成、 丁颢琦还通过公安机关协

查， 摸排出张某某可能栖身的 4 处住

址。狡兔三窟，到底被执行人藏在哪里？

执行当日，耿佳成精准布控路线，

逐一排查 4 处住址，连续扑空三次后，

最终在第四处———被执行公司高管名

下的豪宅中找到了张某某。 原来该房

屋目前由张某某实际居住， 本以为靠

套用地址藏匿就能逍遥法外的他，没

想到在执行干警的“火眼金睛”下，再

狡猾的规避手段也无法遁形。 在被依

法拘传至法院后， 原本还嘴硬逞强的

张某某得知可能面临司法拘留后明显

慌了神， 立刻联系公司股东要求筹措

资金。

后在张某某被拘留的第三天，其

公司股东先行垫资代偿了部分案款并

明确剩余案款履行方案， 最终经申请

人同意， 法院决定提前解除对张某某

的拘留措施。

说好的和解，岂能说变就变？ 在姬

某民间借贷纠纷一案中， 双方在 2025

年 11 月达成执行和解， 约定姬某分两

期支付申请执行人 65万元。可她竟在支

付第一期 15 万元后，玩起了“失踪”，剩

余款项迟迟不付，公然违反和解协议。

考虑到姬某有“失踪”的前科，为避

免打草惊蛇，执行法官毛成提前制定了

周密的执行方案。 当天行动前，申请执

行人主动请缨，一早前往姬某住处附近

实时观察，并与法官保持联系。 谁知就

在毛成赶往姬某住处途中，突然接到申

请人的电话： 姬某准备离开了。

机不可失，毛成当机立断，先通过

电话指导申请人上前劝说， 随即拨打

110 请求附近民警协助控制局面。 十余

分钟后， 毛成带领法警抵达现场，从

110 民警手中接过了神色慌张的姬某。

将姬某带至法院后，法官明确告知： 再

不付款，司法拘留没商量。 在强大的法

律威慑下，姬某终于认清形势，当场结

清剩余 50 万元案款及相关迟延履行利

息。

在崔某、徐某及上海某实业有限公

司等借款合同纠纷一案中，申请人要求

被执行人支付 255 万余元及迟延履行

利息，款项数额大、执行难度高。此次集

中执行中，执行干警丁炯华带队来到崔

某的工作场所， 搜寻后未发现崔某身

影。 于是丁炯华选择亮明身份，让崔某

同事向其转达执行通知，并告知其拒不

接受法院传唤、拒不履行法律义务的严

重代价。 迫于执行干警的持续施压，崔

某让其配偶，也是本案的另一被执行人

徐某主动到庭并当场支付 5 万元案款。

因被执行人一次性支付确有困难，

最终在法院的调解下，双方达成执行和

解，两名被执行人分期支付相应执行款

项，并由徐某表弟的公司作为案外人以

公司财产为被执行人的分期付款协议

提供担保———若被执行人违约，该公司

自愿承担连带清偿责任，给申请人的债

权上了“双保险”。

下一步，徐汇法院将持续保持执行

高压态势， 常态化开展集中执行行动，

优化执行举措、提升执行质效，切实解

决群众“急难愁盼”，用更坚定的决心、

更有力的举措，守护每一份合法权益。

（来源： 徐汇区人民法院）
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【案情简介】

某银行与被执行人金融借款合同纠纷

一案，被执行人因购房向某银行申请贷款，

后未按约履行还款义务。 因被执行人拒不

按照生效判决履行还款义务， 银行遂向法

院申请强制执行。

法院依申请查封被执行人名下一套房

产， 且被执行人除案涉房产之外暂无其他

可供执行财产。 执行过程中，被执行人提出

案涉房屋为本人唯一住房， 主张法院不得

拍卖处置。 承办法官多次联系被执行人，开

展沟通调解，并依法释明相关法律规定。 最

终，该案以拍卖所得价款清偿本案债务，同

时在保障申请执行人合法权益的前提下，

为被执行人预留了五年租金， 以满足其必

要的生活需要。

在法院执行工作中， 类似情形并不少

见： 被执行人名下仅有一套房产， 且为其

唯一住房。 此时，法院是否仍可强制执行？

答案是： 唯一住房≠豁免执行， 在符合法

定条件的情况下，该房屋仍可被依法拍卖、

变卖或抵债。

根据《最高人民法院关于人民法院民事

执行中查封、扣押、冻结财产的规定》，对被

执行人及其所扶养家属生活所必需的居住

房屋，人民法院可以查封，但不得拍卖、变卖

或者抵债。 该条款是为了保障被执行人及其

所扶养家属的基本居住权，避免其因执行而

陷入无房可居的境地。 但在实践中，该条款

被部分被执行人恶意利用，以此逃避履行义

务。《最高人民法院关于人民法院办理执行

异议和复议案件若干问题的规定》进一步明

确了例外情形。 以下常见情形中，即便涉案

房屋系被执行人唯一住房，人民法院仍可依

法执行： 1.�对被执行人有扶养义务的人名

下有其他能够维持生活必需的居住房屋的；

2.�执行依据生效后，被执行人为逃避债务转

让其名下其他房屋的；3.�申请执行人按照当

地廉租住房保障面积标准为被执行人及所

扶养家属提供居住房屋，或者同意参照当地

房屋租赁市场平均租金标准从该房屋的变

价款中扣除五至八年租金的。

此外，若执行依据确定被执行人交付居

住的房屋，自执行通知送达之日起，已经给

予三个月的宽限期，被执行人以该房屋系本

人及所扶养家属维持生活的必需品为由提

出异议的，人民法院不予支持。就本案而言，

借款人将唯一住房办理抵押借款，依据上述

规定， 即便该房屋系被执行人唯一住房，人

民法院仍可依法查封、拍卖、变卖或抵债。需

要强调的是，“唯一住房”并非规避执行的“挡

箭牌”。是否可予执行，应结合具体案情综合评

判。 法院在强制执行住房类不动产时，须兼顾

被执行人及其所扶养家属的居住问题，但其保

障的是“生活所必需的居住权益”，即确保“有

地方住”， 而非为被执行人保留某一特定房屋

的所有权。换言之，法律保障的是居住功能，而

非房屋归属。

1.《中华人民共和国民事诉讼法》第二

百四十七条 被执行人未按执行通知履行

法律文书确定的义务， 人民法院有权查封、

扣押、冻结、拍卖、变卖被执行人应当履行义

务部分的财产。但应当保留被执行人及其所

扶养家属的生活必需品；

2. 《最高人民法院关于人民法院办理

执行异议和复议案件若干问题的规定》第二

十条 金钱债权执行中， 符合下列情形之

一，被执行人以执行标的系本人及所扶养家

属维持生活必需的居住房屋为由提出异议

的，人民法院不予支持：（一） 对被执行人

有扶养义务的人名下有其他能够维持生活

必需的居住房屋的；（二） 执行依据生效后，

被执行人为逃避债务转让其名下其他房屋

的；（三） 申请执行人按照当地廉租住房保

障面积标准为被执行人及所扶养家属提供

居住房屋，或者同意参照当地房屋租赁市场

平均租金标准从该房屋的变价款中扣除五

至八年租金的。

执行依据确定被执行人交付居住的房

屋，自执行通知送达之日起，已经给予三个月

的宽限期，被执行人以该房屋系本人及所扶养

家属维持生活的必需品为由提出异议的，人民

法院不予支持。 （来源： 鄂托克旗人民法院）

唯一住房能否被执行？ 法官这么说
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