
凭借“影帝级”演技诈骗近 50 万元

�记者 吴会雄 通讯员 王君杰

10

2023 年 11 月 6 日 星期一 / 本版编辑：殷志军 版面设计：卜家驹

徐汇报

法 治

FA ZHI

警方提醒 >>>

付了订金买房，直到小区已经有人装修入住，自己却还未拿

到房，苦等了两年的购房计划竟是一场骗局。 日前，徐汇警方在

治安打击整治行动中破获一起冒充房产开发商和房产中介，以

此骗取近 50万元购房款的诈骗案。
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在债务纠纷中， 催债是一种常见的

行为，旨在追回欠款。 然而，当债务方无

法通过其他方式履行债务时， 有些人可

能会采取上门讨债的方式。

上门讨债是一种常见的催债手段，

特别是在债务纠纷无法通过其它方式解

决时。 催债人通过亲自上门与债务人交

流，希望促使其履行债务并追回欠款。 但

这种行为却在社会生活中引发一些争议

和关注。 那么，上门催债是否属于非法侵

入住宅罪呢，擅自到别人家讨账合法吗？

一、案例背景

徐明是一位债务人， 欠下了王某一

笔巨额债款。 尽管王某多次催债，但徐明

一直未履行债务。 在绝望之下，王某决定

亲自前往徐明的住所， 希望通过面对面

的交流解决债务问题。

一天晚上，王某来到了徐明的住宅。

他按响了门铃， 徐明开门后略显惊讶地

看到了王某。 王某坚决地表达了自己的

诉求， 希望徐明能够履行债务并偿还欠

款。 然而，徐明拒绝与王某沟通，并试图

关闭门。 不幸的是，正当王某试图劝说徐

明时，邻居们注意到了异常情况，他们拨

打了报警电话。 警察很快赶到现场，并了

解了整个情况。

在面对双方的陈述和调查证据的基

础上， 警察认定王某擅自进入徐明的住

所构成了非法侵入住宅的行为。

根据《中华人民共和国刑法》相关规

定， 非法侵入住宅罪是指擅自侵入他人

住宅、且情节严重的行为。 根据法律的原

则， 非法侵入他人住宅严重侵犯了他人

的私权和人身安全，属于违法行为。

经过警方的介入， 王某被依法进行

了处理。 根据法院的裁定，王某因非法

侵入住宅罪成立， 被判处相应的刑罚。

王某意识到了自己的错误， 并深感后

悔。 他意识到通过非法手段进入他人住

所是违法行为，侵犯了他人的合法权益

和人身安全。

二、什么是非法侵入住宅罪？擅

自到别人家讨账违法吗

非法侵入住宅罪是指擅自进入他人

住宅，违背合法住户的意愿，并且情节严

重的犯罪行为。

根据《中华人民共和国刑法》相关规

定，未经同意而强行闯入他人的私人住宅

是侵犯他人住宅私权和人身权益的违法

行为，严重危害了他人的居住权益和健康

安全，涉及非法侵入住宅罪。

而根据刑法规定，非法侵入住宅罪的

量刑标准是根据行为人的主观恶意、侵入

方式的危险性、对住户造成的侵害程度等

因素综合考虑。 情节较轻的非法侵入住

宅罪可处以拘役、管制或者罚金；情节较

重的则可能被判处有期徒刑。

上门讨债行为与非法侵入住宅罪有

所区别。 一般情况下，债权人有权采取一

定合法的方式追讨债务，例如通过书面通

知、电话联系或法律途径。

然而，上门讨债行为存在一定法律风

险。 如果债权人进入他人住宅追讨债务，

而未经住户同意或违背住户意愿强行闯

入且拒绝离开的行为， 情节严重的情况

下，就可能构成非法侵入住宅罪。 为避免

涉及非法侵入住宅罪，债权人应当遵守法

律规定，在合法范围内采取适当的方式讨

债。 合法的讨债方式包括书面通知、电话

联系、通过法院诉讼等法律途径。

因此，债权人应尊重住户的权益，遵

循法律程序，不得擅自进入他人住宅。 在

讨债过程中，债权人可以寻求法律途径来

维护自己的权益。 可以通过与债务人协

商解决，或者诉诸法律程序，例如申请民

事诉讼或申请仲裁。

采取合法的讨债方式，既可以维护债

权人的权益，也能避免触犯非法侵入住宅

罪的法律风险。 总而言之，非法侵入住宅

罪是指擅自进入他人住宅并违背其意愿

的行为，侵犯了个人住宅权益，会受到法

律制裁。 债权人在讨债过程中应遵守法

律规定， 采取合法方式维护自身权益，避

免涉及非法侵入住宅罪。

三、 以案释法： 讨债应走合法

途径，否则讨债不成反被拘

根据相关法律法规，对王某上门讨债

行为进行具体的分析如下： 首先， 根据

《民法典》规定，债权人有权要求债务人履

行债务并偿还欠款。 在本案中，王某是债

权人，他多次催债却未能得到债务人徐明

的履行。 由于无法通过其它方式解决债

务问题，王某决定亲自上门讨债，希望通

过面对面的交流解决债务纠纷。 然而，王

某的上门讨债行为涉及到侵入他人住宅

的问题。 根据《刑法》规定，非法侵入他人

住宅的行为是违反法律规定的。 在法律

意义上，住宅是个人的私人领域，侵入他

人住宅意味着侵犯了他人的私权和人身

安全。

在本案中， 王某未经徐明的允许，擅

自进入徐明的住所。 尽管王某希望通过

面对面的交流解决债务问题，但他没有遵

守法律程序，侵犯了徐明的合法权益。

何谓非法侵入住宅罪？

擅自到别人家讨账违法吗？

法理学思

有很多人认为， 我只有

一个孩子，将来我的财产肯定

都是他的，没有必要立遗嘱。

其实， 这种想法有些“想当

然”了，实际情况远比想象的

复杂很多。 所以，哪怕你只有

一个孩子，也建议你立遗嘱。

《民典法》一千一百二十

七条规定的遗产继承循序是：

第一顺序继承人： 配偶、子

女、 父母； 第二顺序继承人：

兄弟姐妹、祖父母、外祖父母。

在继承遗产的时候，如果有第

一顺序继承人，第二顺序继承

人不继承。只有没有第一顺序

继承人的情况下，第二顺序继

承人才能够继承。

一、 如果想将遗产只给

孩子，配偶和父母都不给，就

要通过遗嘱来实现

下列情况， 要尽快办理

过户手续， 因为如果时间拖

得过久，很多情况会变得复杂。1.�配偶过

世， 但是没有遗嘱；2.�配偶父母仍在世；

3.�夫妻共有房产上，还有配偶的名字。

二、对于已婚的子女，不想把遗产留

给子女的配偶

如果第一顺序继承人只有孩子一

人，即便有没有遗嘱，那么孩子就是唯一

法定继承人。但是按照我国法律规定，婚

内继承的财产是夫妻共同财产。 也就是

说，子女继承的财产，孩子的配偶也有一

半， 如果不想让孩子配偶拥有其中的一

半财产，就需要立遗嘱。 这样的遗嘱，要

写明继承的财产只是某某某个人财产，

不作为夫妻共有财产。

三、如果遗产比较多的情况

尤其是孩子还比较小的情况下，所

立遗嘱要明确遗产范围， 注明财产类型

和其它基本信息。

1.� 房产： 一般写明产权证号码就可

以，如果是没有产权证的私房，要把土地

证的号码写明。 如果担心遇到拆迁，就

要注明；如果房产动迁，或者征收征用，

后续权益全部由某某某继承；2.� 车辆：

除了车辆本身， 建议将车牌额度流转明

确；3.� 银行存款、有价证券、公司股权、

债权等；4.� 其它可以依法继承的财产。

这些都是为了防止孩子还小的时候，

不知道有这些财产， 以后拿不到这些财产。

所以说，哪怕只有一个孩子，也需要立遗嘱。

市民张先生近日来到徐汇公安分局

枫林路派出所报案，称其 2021 年经朋友

介绍，认识了一位自称房产中介的唐某，

能帮助他购买市区内的一套房产。 因为

是朋友介绍，张先生并没有怀疑，在两年

时间里，他先后向唐某转账订金、制证手

续费等各种费用近 50 万元。 直到两年以

后，张先生发现小区早已有人开始装修入

住，便向唐某进一步询问进展，在得知并

没有拿到房后， 张先生就向唐某索要退

款，然而退款事宜却被唐某以各种借口一

拖再拖。 怀疑被骗的张先生立即来到了

派出所报案。

接报后，民警迅速展开调查，很快锁定

了唐某并将其抓获归案。据唐某交代，他曾

是一名房产中介， 在两年前就辞去了房产

公司的工作，但以前的同行并不知情，收到

介绍信息的唐某选择了隐瞒真相， 继续扮

演房产中介的角色，通过收取订金、过户费

等方式多次欺骗受害人张先生转账。

时间久了，张先生不免有所怀疑，于

是唐某立即注册小号，给自己新增了一位

房地产开发商的角色（聊天昵称为“宝”），

加入到当初建立的购房群中。 他一人同

时扮演开发商和房产中介两名角色，自问

自答，试图以此打消张先生的疑虑，并继

续以各种理由要求张先生转账，直到无法

自圆其说。 目前，犯罪嫌疑人唐某因涉嫌

诈骗罪已被依法刑事拘留。

在进行房屋购买、租赁时，一定要选择正

规房屋中介公司， 确定中介工作人员的真实

身份。切莫轻信他人介绍，需要缴纳各种钱款

时，应当面确认签字后才予以付款，确保交易

安全，一旦发现问题及时向公安机关报案。
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