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徐汇报

视 点

SHI DIAN

徐家汇南拓北联、植物园地区新建下穿隧道

徐汇以城市更新推进城区高质量发展

大徐家汇地区能级全面提升

徐汇区委书记曹立强介绍，“十四五”

以来， 徐汇已先后实施两轮城市更新行

动。 首轮更新集中在徐汇滨江地区，围绕

成片土地收储， 涉及用地面积 285 公顷，

预计年内基本完成。 今年，徐汇启动新一

轮三年行动计划，沿中山南路、肇嘉浜路、

龙吴路等 5 条主干道和大徐家汇地区全

面梳理土地使用情况， 目前已初步形成

108 个更新项目， 涉及土地面积 334 公

顷。“通过城市更新， 让稀缺土地资源发

挥更大效益，从而拓展城区发展空间。 ”

眼下，徐汇已提出打造“大徐家汇、西

岸滨江、漕开发拓展、徐汇中城、华泾门

户”等五大功能区，通过摸清土地、人口、

载体等资源底数优化资源配置，促进各功

能区特色更鲜明。

其中，徐家汇作为上海首个圈状商业

商务集聚区，随着徐家汇中心、徐家汇天

桥连廊、徐家汇书院等标志性项目陆续亮

相，近年来商圈更新成效已经初现。 徐汇

区商务委主任陈勇介绍，徐汇将面向全球

征集大徐家汇核心区整体规划方案，全面

优化五条轨道交通、空中天桥连廊和地面

地下过街系统。 近期，徐汇将推进太平洋

百货和第六百货整体更新， 引入国潮品

牌、发展夜间经济，推动商圈蝶变升级。

大徐家汇地区还是上海产业门类最丰

富、对外开放程度最高的中央活动区之一，

区域内存量楼宇达 600万平方米， 在建楼

宇体量 78万平方米，另有可更新用地 101

万平方米。 区域内还有跨国公司地区总部

61家、 外资研发中心 7家， 去年 GDP 达

648.2亿元，企业总税收 132亿元。

在此基础上打造大徐家汇功能区，徐

汇区将以徐家汇商圈为中心， 向北连通衡

复历史文化风貌区，向

南拓展至徐家汇体育公园，同

步导入枫林地区科创资源，联

动中科院、上海交大、复旦上医等大

院大所大校，推动商务、商业、文旅、

体育、金融、科技等多要素、多功能在徐家汇

复合集聚，增强大徐家汇地区的产业功能。

支撑中心城区原始创新

与成果转化

借助“大院大所大校大企大园”集聚

的优势， 近年来徐汇主动对接高校院所，

梳理科研用地和载体设施， 通过城市更

新， 目前现有的 83 万平方米科创载体建

设体量正逐步拓展至 240 万平方米，更好

支撑区域内的原始创新和成果转化。

根据规划， 徐汇将建设枫林生命健

康、漕河泾数字技术、环交大人工智能、环

华理生物材料、视听器械、营养健康等 6

个“科创街区”，更新改造建设一批高能级

科创载体，引入具有实验室功能的孵化器，

在中心城区实现科创人员、设备、信息和服

务共享，降低全社会的创新成本。徐汇还将

与上海交大、复旦、中山医院等合作，探索

做强概念验证中心、临床研究管理中心等

平台，借助 10 亿元区域科创基金的投资

体量，打通创新成果转化的全链条。

在有近 40 年发展历史的漕河泾开发

区，徐汇正积极探索园区二次更新，通过

设立上海园区高质量发展基金，推动华美

达、 申能等重点项目约 48.6 公顷的土地

更新。 同时，徐汇将联动上师大、应技大、

上海自仪院等高校和院所，试点“工业上

楼”制造模式，打造链接漕开发和徐汇滨

江的功能纽带。 徐汇南部在建中的北杨

人工智能创新中心则将作为漕开发园区

的战略拓展空间。

科技产业发展离不开资本。 曹立强

表示，围绕区域四大产业集群中的现代金

融业，徐汇正重点布局“一城一街”。“一

城”即西岸金融城，将重点集聚牌照类、国

际化标杆机构；“一街” 即衡复金融街，依

托高品质老洋房等资源，营造私募投资机

构集聚区。

生命健康产业方面，徐汇以“枫林临

床研究、漕开发创新孵化、生命蓝湾研发

制造”等三大主体为支撑，已形成融合联

动的产业空间。 对照全市“产业地图”，徐

汇将持续通过城市更新、腾笼换鸟打造一

批特色产业园区，西岸传媒港、西岸数字

谷以及漕开发元宇宙产业创新园等均是

“新空间承载新产业”的代表。

民生改善坚持全要素治理

一手抓职住平衡， 一手抓宜居宜业，

预计未来 3 年，徐汇将在滨江、漕开发、南

站枢纽等人才集聚区新增超 8000 套人才

公寓，同步嵌入教育、医疗、养老、社交及

商业等公共配套，一解人才在生活方面的

后顾之忧，助其全身心地投入创新创业。

徐汇 2/3 以上居住区为老旧小区，区

长钟晓咏表示，围绕“以城市更新改善美

好生活”这一目标，徐汇正加快“三旧”变

“三新”，即“让老旧住房穿新衣、老旧小区

换新颜、老旧小区居民

过上新生活”。“十四

五”以来，全区已完成

800 多户零星旧改，目

前正全力推进 26 万平

方米不成套房屋改造

和 900 万平方米旧住

房修缮，将分三年滚动

实施。 在此过程中，将

同步实施绿化提升、停

车位改造、 加装电梯、

雨污混接等民生实事，实现全要素治理。

针对城区发展南北不均衡的问题，

徐汇区已在南部增设基础教育学校，与

中山医院合作的南部医疗中心预计年内

启动运营。 此外，徐汇南部养老中心、老

年护理院等医养结合项目以及相关街镇

的社区卫生服务中心改扩建工程也正同

步推进。

围绕民生改善， 徐汇将全区划分为

40 个片区， 全覆盖建设片区党群服务中

心，整合社区食堂、菜场、卫生站点以及商

业、体育和文化等功能，构建一站式“生活

盒子”，通过打造邻里汇“升级版”优化“15

分钟社区生活圈”建设。

一批口袋公园、街心花园和城市绿道

将相继亮相，助推“绿色徐汇点线面”提升

计划。 面积达 100 公顷的环城生态公园

带（徐汇段）、灯光球场以及相关单位的附

属绿化开放也将持续推进，助推徐汇公园

城市建设。

城市更新是系统工程，为此，徐汇今

年将实施“六纵”路网计划，重点辟通 6 条

南北通道， 预计全年开工 31 条道路。 其

中，天钥桥南路的辟通，将有效改善徐汇

滨江和龙华地区的交通组织。 徐汇南部

的上海植物园东西跨度达 1.2 公里，徐汇

区正研究结合植物园北拓工程，新建下穿

隧道， 有效改善长桥地区居民的出行便

利，以更精准有效的城市更新，促进人流

和物流的高效循环。

（来源：上观新闻 作者：舒抒）

以更精准有效的城市更新，

促进人流和物流的高效循环。

7 月 24 日，“高质量发展在申

城” 系列市政府新闻发布会举行

徐汇专场。 此次发布会主题为“加

快城市更新推动高质量发展”，记者在会上获悉，徐汇

已启动大徐家汇地区南拓北联计划，同时研究推进徐

汇南部上海植物园区域增设下穿隧道，以城市更新有

效推进城区发展转型、功能拓展、民生改善和品质提

升，全力做好中心城区高质量发展的大文章。

成就宣传


